NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

10/2012/NZ/PO

medzi

Prenajimatel> Centrum vol’ného ¢asu Spektrum Ul K. Novackého 14, 971 01 Prievidza
Zastipeny: Mgr. BoZenou Gatialovou, riaditel’kou CVC
1CO: 36127001
DIC: 2021623021
Bankové spojenie: PRIMA BANKA Slovensko a.s. - pobo¢ka Prievidza, ¢. d. 9017973002/5600
pravna forma: rozpodtova organizacia
(d’alej len prenajimatel’)
a

MILAN SVITOK STRAVOVNA s.r.o.
majitel’ a konatel’ spolo¢nosti

1CO: 46806580

Sidlo: Urbankova 17/12, Prievidza 971 01
Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
(vypis z obchodného registra v prilohe)

Ndjomca:

(d’alej len ndjomea)
Prenajimatel’ s ndjomcom uzatvéraju ndjomni zmluvu za nasledovnych podmienok:

CLI
Predmet najmu

CVC SPEKTRUM

Ul. K. Novackého 14,

971 01 PRIEVIDZA

Y ag

4.1

Zmluva nadobudla Géinnost difom

Prenajimatel’ na zaklade zmluvného opravnenia na podnajom nebytovych priestorov majetku mesta Prievidza —
budovy CVC Spektrum, stpisné ¢. 40501 na parc. €. 5293, 5294 v k. u. Prievidza, vedenej v KN na LV ¢. | ddva
po stihlase vlastnika ndjomcovi na do¢asné uzivanie jej ¢ast, ktorti tvoria nebytové priestory byvalej Skolskej

kuchyne a pril'ahlych miestnosti ku kuchyni v naslednych plochach o vymere:

a) suterén:

oznacenie miestnosti rozloha v m’
strojovila vzduchotechniky 21,15 m’
sklad miky 11,10 m”
zelenina a ovocie 15,50
inventar 13,80
chodba 19,42
schodiste 2,40
Cistiace potreby 4,80
sklad zemiakov 32,05
spolu suterén: 120,22 m’

b) prizemie

oznacenie miestnosti

rozloha v m’

schodiste a spolo¢né priestory | 70,85
kancelaria 8,90

Satria persondlu 13,15
umyvaren 2,75

WC 1,75
vstup do kuchyne 27,45
priru¢ny sklad 9,50
kuchyna 180

spolu suterén: 314,35 m’

Spolu celkovej plochy nebytového priestoru v ndjme je 434,57 m*.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze uvedené nebytové priestory st dostato¢ne jasne vymedzené a popisané, obe

strany sa oboznamili so stavom v akom sa t.¢. uvedené priestory nachadzaju.

~an
Ucel najmu.

Prenajimatel’ poskytuje najomcovi predmetné priestory za u¢elom prevadzkovania vydajne teplej stravy.
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CL 1l
Dojednanie ¢asu najmu.

Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu neurcitti a to, od 1.11. 2012 .

5.

8.

9.

CL 1V
Nédjomné a uhrada za sluzby poskytované s nijmom nebytového priestoru.

1. Diiom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi ndgjomné a zalohové nékladové platby
dojednané touto zmluvou o najme..

2. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté ndjomné vo vyske 200 €. mesacne (slovom: dvesto eur mesacne),
ro¢ne: 2 400 € (slovom: dvetisic $tyristo eur).

3. Uhrady nékladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov bude najomca platit’ nasledovne:

a) Dodavku tepla UK a dodavku tepla na pripravu TUV bude najomca hradit’ prenajimatel’ovi
pomernou ¢astou vykurovacej plochy z celkovych nékladov za spotrebu tepla vynalozenych
na vykurovanie objektu a odber TUV fakturovanych dodavatel'om takto:

- vykurovana plocha objektu : 6 527 m’, prenajaté plocha je 434,57 m” &o
predstavuje 6,66 %

b) dodavka TUV a studenej vody bude merat’ ndjomca vlastnymi meraémi na kazdom privode do
priestorov kuchyne. Spotrebu bude mesa¢ne odpocitavat’ a evidovat' prenajimatel. Na zéklade
odpoctov prenajimatel vystavi faktiru za odber teplej a studenej vody v meranom obdobi na
zaklade faktur od PTH a VEOLIE.

c) Spotrebu plynu, elektrickej energie a poplatky za odvoz komunélneho odpadu plati ndjomca
priamo dodavatel'om.

d) Zrazkova voda — ndjomcovi bude vystavena faktiira prenajimatel'om v pomere 6,66 %

z celkovej fakturovanej sumy za merané obdobie na zéklade faktiry VEOLIA
Stredoslovenskej vodarenskej prevadzkovej spolo¢nosti a.s.

e) Na zéklade ro¢nej vytctovacej faktury od dodéavatela tepla PTH a.s. Prievidza prenajimatel
po jej obdrzani vystavi vyi¢tovaciu faktiru za teplo na tstredné kurenie, teplu vodu a vodné
sto¢né teplej vody.

4. Najomné bude ndgjomca uhradzat’ prenajimatel'ovi nasledovne:

a) 50 % z vysky z najmu, teda sumu 100 € vzdy do 5. diia v mesiaci,

b) vzhl'adom k tomu, Zze podnajomnik pouziva na vydaj jedal aj priestory jedalne, ktoré nie,su
predmetom najmu v tejto zmluve, je ndjomca povinny za kazdy de, v ktorom vydaval obedy
uhradit’ prenajimatelovi 1€/defl spolu s mesa¢nym najmom.

c) 50 % z vysky najmu, teda sumu 100 € odpocita prenajimatel’ ndjomcovi z dokazatelne
preinvestovanych finanénych prostriedkov, ktoré najomca preinvestoval pri rekonstrukcii
budovy CVC Spektrum Prievidza, ¢im zhodnotil budovu prenajimatel’a, pricom podmienkou
odpoditania tejto asti ndjmu z celkovej vysky preinvestovanych finanénych prostriedkov je,
Ze tato investicia — rekon3trukcia, bude vopred odstihlasena ndjomcom.

d) za odstihlasenie rekontrukcie podl'a Clanku IV, bodu 4, odstavec b) tejto zmluvy sa povaZzuje
uzatvorenie pisomného protokolu, kde bude uvedeny presny predmet rekonstrukcie ako aj
maximélna vySka preinvestovanych finan¢nych prostriedkov, pricom tento protokol bude
podpisany oboma zmluvnymi stranami.

e) samotné odpocitanie preinvestovanych finan¢nych prostriedkov z vysky ndjmu sa vykona
kazdoroc¢ne, pricom podkladom pre odpocitanie bude kopia danovych dokladov , ktorymi
najomca preukdze skuto¢ni vySku preinvestovanych finanénych prostriedkov a tato bude
odpocitana. Ak bude vyska preinvestovanych finanénych prostriedkov vyssia, ako je uvedené
v podpisanom protokole, odpoc¢ita sa z vysky ndjmu maximalne suma uvedend v podpisanom
protokole.

V pripade nezaplatenia ndjomného a thrady faktir za prevadzkové naklady spojené s uzivanim priestoru
v dohodnutej vyske a v dohodnutom termine bude prenajimatel ndjomcovi uétovat trok z
omeskania vo vyske 0,05% za kazdy denl omeSkania thrady ndjomného. Vyuétovanie minimalnej vysky
trokov z omeskania je stanovené v Zasadach o hospodareni s majetkom mesta Prievidza

. Prenajimatel je opravneny menit’ vy$ku mesa¢nych platieb pri zmenach vyplyvajtcich zo vieobecne

zavdznych predpisov, inych nariadeniach mesta, zmenach cien energii alebo v zmenach kvalite
poskytovanych sluzieb spojenych s prendjmom nebytovych priestorov.

. Prenajimatel’ upravi cenu za ndjom o mieru inflacie za predchadzajici rok ozndmenu $tatistickym turadom

SR k 1.1. prisluiného roka. Uprava ceny sa vykona do 30 dni od oznamenia miery inflacie Statistickym
uradom SR.

Pripadné nedoplatky alebo preplatky vyplyvajtice z vyuctovania su splatné do 14 dni od dorucenia
vyucétovania ndjomcovi.

Pri organizovani kultirnych a spolo¢enskych podujati je ndjomca povinny ohlasit’ podujatie 3 dni pred

ditom konania a uhradi prenajimatelovi naklady na prevadzku vyuZivania priestorov CVC nasledovne:

podujatie do 5 hodin: 40 €

Néajomca je povinny pouZité priestory vycistit’ a poupratovat’ tak, aby nasledne druhy defi mohli byt vyuZivané
pre &innost CVC.

podujatie nad 5 hodin: 100 €

- pri tychto podujatiach zabezpecuje prevadzku a upratanie priestorov prenajimatel’



Ceny st uréené na zéklade kalkulacie fakturaénych cien spotreby energii v CVC Spektrum Prievidza.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze vy3ka poplatku za podujatie sa moze zmenitf na ziklade zmien
jednotkovych cien fakturovanych od dodavatela v pripade nedodrzania dohodnutych podmienokuzivania
priestorov..

Najomca uhradi vy3Sie uvedené naklady vzdy do 5. dita v mesiaci sumarne za cely predchadzajici mesiac na
zaklade faktury od prenajimatela.

10.

1.

12,

CLv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavdzuje pocas doby najmu zabezpe¢it najomcovi pristup do prenajatych priestorov
kuchyne a pril'ahlych priestorov, ktoré si predmetom tejto najomnej zmluvy, samostatnym vstupom
a do priestorov jedalne, WC spoloénymi priestormi, vchodom do CVC.

Néjomca sa zavézuje:
a) vyuzivat prenajaté priestory a zariadenia len na dohodnuty ucel
b) riadne av¢as platit dohodnuté nijomné, platby za prevadzkové naklady a zavizky
z vyUctovania platieb za prevadzkové naklady za poskytnuté sluzby
c) vpripade otvorenia ubytovne vydavat stravu — rafajky, obedy a vecere aj cez vikendy
a sviatky pre ubytovanych, bez obmedzenia po¢tu ubytovanych za defi s tym, Ze gramaz jedal
je ur€end podl'a noriem zavodného stravovania v norme C za cenu rafajok: 1.35 € bez DPH,
obedov 2,00 € bez DPH a vegere 1,70 € bez DPH, ak sa strany nedohodli inak. V pripade
poskytovania stravy osobdam mlad3im ako 18 rokov bude podavana strava prispdsobenéd veku
ubytovanych oséb acena za poskytovanu stravu bude stanovena na zéklade samostatnej
dohody, vratane vyddvanie desiaty a olovrantu pre ubytovanych, ak k takejto potrebe dojde.
d) prevadzkovat bufet v CVC — poas prevadzky ubytovne,
e) pocas doby trvania podndjmu zabezpelit separovany zber druhotnych surovin ato
predovsetkym: papier, sklo, plastové flase, VKO, plechovky a biologicky rozlozitelny odpad,
f)  zabezpecit ochranu veci a 0s6b v siilade so zdkonom NR SR &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v pltnom zneni, ochranu veci pred ich poskodenim alebo odcudzenim
g) zabezpecovat bezni prevadzkovi idrZzbu prenajatého nebytového priestoru na vlastné naklady
h) za 3kodu na majetku prenajimatela, ktoru spdsobi sam alebo osoby, ktoré budu uzivat
prenajaté priestory spolu s nim, alebo s jeho vedomim, pokial nepreukaze, Zze $kodu sam, alebo
tieto osoby nezavinili, alebo ze vznik Skody nebolo mozné predvidat, tak tuto $kodu je
povinny uhradit’ alebo inym spésobom odstranit’ a to najneskor do 14 dni odo dia jej vzniku
Prenajimatel’ neprebera zodpovednost za 3kodu spésobeni odcudzenim osobnych veci a cennosti,
Skodu na Zivote a zdravi podndjomnika alebo osob, ktoré budu uZivat prenajaté priestory spolu s nim
alebo s jeho vedomim.
Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor do d’alSieho uZzivania tretim osobam.
Néijomca umozni prenajimatelovi pouzivat priestory jedalne na ¢innosti prenajimatela a na &innost
zmluvnych partnerov prenajimatel'a. Ndjomnik sa dalej zavizuje, Ze nezmeni ucel najmu jedalne a to
ani z Casti a Ze neurobi Ziadne opatrenia, ktoré by z &asti alebo tplne, znemoznili uzivanie jedélne a ze
jedaleni bude spristupnena na vydaj jedal a stravovanie.
Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v nebytovom priestore bez
predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady.
Nédjomca moze umiestnit’ obchodné népisy a reklamy na objekte len so sthlasom prenajimatela.
Nédjomca hradi, vykonava alebo zabezpetuje na vlastné naklady v pripade potreby pre svoju &innost
v prenajatom nebytovom priestore vykonanie tychto prac: vymalovanie, natery okien, zasklievanie
okien, Udrzbu, vymenu aopravy roliet — Zzalzii, dezinfekciu, dezinsekciu a deratiziciu, opravy
avymeny zamkov, zasuviek, vypinatov, Zziaroviek. Podndjomnik je povinny zabezpe&it periodické
revizie elektrickych a plynovych zariadeni.
Po ukon¢eni doby podndjmu je ndjomca povinny odovzdat' prenajimatelovi uvolnené nebytové
priestory v stave, vakom ich prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a udrzbe.
PoCas plynutia vypovednej lehoty je nidjomca povinny umoznit zdujemcovi o podndjom prehliadku
nebytovych priestorov v pritomnosti prenajimatel’a alebo osoby nim splnomocnene;j.
Najomca déva prenajimatel'ovi sihlas by vystahoval jeho veci z prenajatych priestorov v pripade, ak si
najomca nesplni povinnosti vyplyvajiice z tejto zmluvy, o sa tyka najmu a sluZieb s nim spojenych.
Tento postup m6Zze prenajimatel’ zvolit’ potom, ¢o ndjomca ani na pisomni vyzvu v lehote do 10 dni od
upozornenia prenajimatela nesplni svoje povinnosti, vyplyvajice z tejto zmluvy.
Najomca zabezpeti, aby osoby, ktoré budi uzivat’ prenajaté priestory spolu s nim, alebo s jeho
vedomim, bezvyhradne dodrziavali:
zékaz fajéenia v priestoroch CVC,
zékaz pohybu v priestoroch CVC v obuvi, ktora zanechéva stopy na podlahe,
Cistotu a poriadok,
pokyny riaditel’ky CVC alebo osoby iiou poverenej na odovzdévanie a preberanie prenajatych
priestorov

13. Néjomca zabezpei, aby jeho auta parkovali tak, aby neblokovali prijazdovii cestu a vchod do CVC,



pocas vikendov bude vyuzivat' parkovaciu plochu na zadnom parkovisku CVC (za Mestskou policiou).
V pripade poskodenia, znecistenia a zdevastovania travnatej plochy pred vechodom do CVC, ku ktorému
doslo zo strany najomcu, je ndgjomca povinny zabezpecit' vycistenie parkovacej plochy
a rekultivaciu zniCenej travnatej plochy.

CL VI
Skondenie najmu

Platnost zmluvy méze skoncit:
a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran kedykol'vek,
b/ uplynutim dojednaného ¢asu podnajmu,
¢/ vypoved’'ou zo strany prenajimatela, ak bola naplnend niektora z podmienok uvedenych v §9 ods.2
zékona ¢&. 116/1990 Zb., pricom vypovedna lehota je jeden mesiac a zaéne plynit’ od prvého dita mesiaca
nasledujticeho po doru¢eni vypovede.

CL vl
Zavereéné ustanovenia

1. TGto zmluvu je mozné menit’ vyluéne formou pisomnych dodatkov.

2. Zmluvné strany sa zavizuju, ze v pripade vzniku problémov a budi v&as informovat’ a nedostatky budu
operativne odstrafiovat’.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’ v zmysle §47a
ods. 1 Obgianskeho zakonnika diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

4. Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych kazdd strana obdrzi po
dvoch vyhotoveniach.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sa so zmluvou dokladne oboznamili, jej obsahu rozumeju a na znak sthlasu
zmluvu podpisuju.
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CENTRUM VONEHO GASU
SPEKTRUM

UL K Novackého 14, 971 01 PRIEVIDZA
1C0: 35 127 001, i 2021 1

prenajimatel’ najomca
CVC §pektrum Prievidza MILAN SVITOK STRAVOVNA s.r.o.
v zastlpeni . Bozenou Gatialovou v zastiipeni p. Milanom Svitkom
riaditeTkou CVC majitelom firmy

Tato najomna zmluva je uzatvorena so sihlasom mesta Prievidza, ktoré je zriad’ovatel'om prenajimatela.

JUDr. Katarina Maché
primatorka mesta



